Innenentwicklung konkret

Gestaltung und Baukultur

14:45 Uhr

Gestaltungssatzung, Erhaltungssatzung, Festsetzung
Mit baurechtlichen Instrumenten auf dem Weg zur Baukulturgemeinde

Hofmann & Dietz Architektur | Landschaftsarchitektur | Stadtplanung

Meinrad-Spiel3-Platz 2 | 87660 Irsee
Telefon 08341/96673-80 | Fax 08341/96673-88 | info@hofmann-dietz.de



Markt Irsee ausgezelchnet 2016 als Baukulturgemeinde
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Irsee liegt im
Spannungsfeld
zwischen der
Metropolregion
Munchen und der
Tourismusregion
Allgau. Durch den
kinftigen
autobahnahnlichen
Ausbau der B12 und
den geplanten S-
Bahn-Anschluss
Buchloe rtickt Irsee
naher an Minchen
(knapp 1 Std.
Fahrzeit). Dies wird
noch einen grol3eren
baulichen Druck auf
Irsee zur Folge haben.
Um geristet zu sein,
wurden verschiedene
Planungsinstrumente
eingesetzt.



Planungsinstrumente

* Flachendeckende Bauleitplanung

» Erhaltungssatzung flankiert von
kommunalem Forderprogramm

« Gestaltungssatzung

Ausgehend vom
Marktstral3enbau in
den 70er Jahren
wurden erste
Bebauungsplane
erstellt. Nach der
Dorferneuerung 2008
wurden die
Erkenntnisse mittels
weiterer
Bebauungsplane im
Ortskern sukzessive in
Baurecht umgesetzt.
Aufgrund von
Abbruchantragen fur
historische Gebaude
wurde eine
Erhaltungssatzung fur
ca. 25
ortshildpragende
Gebaude entwickelt.
Wegen abweichender
Umsetzung von
Bauantragen folgte
2019 eine
Gestaltungssatzung.



Planungshistorie Dorferneuerung 1987 - 2007

-+ Anlage neue Ortsmitte
zwischen Kloster u. Dorf
(Startprojekt 90er Jahre)

 Zwel Hauslandschaften
« Zwei Siedlungskerne




Planungshistorie Dorferneuerung 1987 - 2007

« Umnutzung alter Bausubstanz




Planungshistorie Dorferneuerung 1987 - 2007

* Reuvitalisierung alter Hofe
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Planungshistorie Dorferneuerung 1987 - 2007

* Reuvitalisierung alter Hofe

Erganzung des
fehlenden
Gebaudevolumens
als Einfirsthof

Neubau von drei
Appartements und einer
Maisonette-Wohnung



Planungshistorie Dorferneuerung 1987 - 2007

« Reuvitalisierung alter Bausubstanz - Gerichtshaus
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g e s " -700. 000,4,DM Baukosten
120.000,- DM Zuschuss,DE
30.000,- DM Zuschuss DE'Aussenaniadefy

15.000,- € Gemalde LEADER+ '



Planungsinstrument — Innerortlicher Bebauungsplan

* Flachendeckende Bauleitplanung
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Baurechtskarte Irsee

In Irsee wurden seit
1975 sukzessiv
Bebauungsplane tber
den Ortskern
gezogen, um den
Siedlungsdruck aus
Kaufbeuren,
einhergehend mit
Bautragermodellen
entsprechend zu
begegnen.

Zwischenzeitlich geht
der Markt Irsee dazu
Uber Bebauungsplane
aus den 70er Jahren
zu andern hinsichtlich
einer moglichen
Nachverdichtung in
der Gebaudehothe
(Kniestockhauser auf
1000 gm Grund) unter
intensiver
Blrgerbeteiligung.



Planungsinstrument — Innerortlicher Bebauungsplan

Einschrankungen fir bauliche Entwicklung: Topografie,
Wasserschutzgebiet, Okologie, Freizeit und Erholung, Klosteranlage
Teilnahme am Forderprogramm ,Innen statt Aulen® 2019

In Irsee wurde seit
1975 eine
konsequente
Grundstuckspolitik
verfolgt, in dem nur
Bauland ausgewiesen
wurde, das sich
ausschlief3lich in
Besitz der Gemeinde
befindet.

Aufgrund der
naturraumlichen
Begrenzungen ist eine
weitere Ausdehnung in
den Aul3enbereich
schwierig. Auch
deswegen kommt dem
Planungsinstrument
.innerortlicher
Bebauungsplan® eine
erhdhte Bedeutung zu.




Planungsinstrument — Innerortlicher Bebauungsplan

« Sicherung innerortlicher Grinflachen

. Interaktlve Anllegerbetelllgung
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Fur eine Althofstelle
wurden Uberbaubare
Flachen und
innerortliche
Grunflachen in Form
eines Dorfangers
unter Einverstandnis
der betroffenen
Eigentiimer
festgesetzt.

5 Jahre spater wurde
die Hofstelle verkauft.
Aufgrund der
Festsetzungen war es
mdoglich die Obstwiese
zu erhalten und zwei
neue Familien
anzusiedeln.



Grundstiicksgrenze
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Planungsinstrument — Innerortlicher Bebauungsplan

T . Revitalisierung des
Bauernhofes
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Planungsinstrument — Inneroértlicher Bebauungsplan

» Revitalisierung des Bauernhauses
* Nachfolgebau fur Maschinenhalle

Anstelle der alten
Maschinenhalle
erfolgte ein Ersatzbau
in Form eines
Holzhauses.




Planungsinstrument — Innerortlicher Bebauungsplan

Ersatzbau fur ein landwirtschaftliches Anwesen, 10 WE

Anstelle einer nicht
erhaltenswerten
Hofstelle erfolgte ein
Ersatzbau mit
Tiefgarage und 10
Wohneinheiten. Ein
Problem des alten
Bebauungsplans
stellten die
mangelnden
Festsetzungen
hinsichtlich der Zahl
der Wohneinheiten dar
(nur kleine
Wohnungen ohne
Kinderzimmer).c
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Planungsinstrument — Erhaltungssatzung

Aufgrund des schleichenden Verlustes von
ortsbildprdgenden Gebé&uden, die nicht unter

Denkmalschutz stehen, bestand die Notwendigkeit
hier etwas zu unternehmen.

Bei innerdrtlichen Bebauungsplanen werden daher
Erhaltungssatzungen mit integriert. D.h. hier wird fir
stadtebaulich prAgende Gebaude ein

Genehmigungsvorbehalt fir den Abbruch
ausgesprochen.
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Planungsinstrument — Erhaltungssatzung

* Flankierend kommunales Forderprogramm

Vertrag lber die Durchfilhrung einer MaBnahme im Rahmen des
kommunalen Forderprogrammes zur Erhaltung und Gestaltung
historischer Bausubstanz im Markt Irsee

zwischen

Herm und Frau

Machfolgend ,Eigentimer” genannt -
und dem
Markt Irsee

Meinrad-Spiel-Platz 1
G7660 Irsee

vertreten durch den Ersten Blrgermeister des Markies Irsee
nachfolgend Markt” genannt -

Forderrichtlinien des Marktes Irsee

tber die Durchfiihrung von MaRnahmen im kommunalen Forderprogramm

»Erhaltung und Gestaltung historischer Bausubstanz®

§1
Forderzweck

Mit dem kommunalen Férderprogramm soll der Erhalt historischer Biirger- und
Bauemhdauser unterstiitzt werden, da sie einen wesentlichen kulturellen Beitrag zum
auteren Erscheinungsbild des Marktes leisten und dieses Potential fir kommende
Generationen erhalten werden soll. Dem Markt ist bewusst, dass die Sicherung und
die gebdudegerechte Gestaltung dieser Substanz erhéhte Aufwendungen erfordern,
die von den betroffenen Eigentimem auch zum Wohle der Aligemeinheit investiert
werden. Um diese Mehraufwendungen abzumildern werden nach Prifung der
jeweiligen Férdertatbestande prozentuale Zuschiisse auf die vereinbarten und
nachgewiesenen Investitionskosten gewahrt. Die Hohe der Prozentpunkte richtet
sich dabei jeweils nach den jeweiligen fachlichen Gegebenheiten.

§2
Hohe der Férderung

Die Hahe der Férderung kann bis zu 60 % der Kosten, hochstens jedoch 45.000 €
netto je Anwesen betragen und wird im Einzelfall vom Gemeinderat festgelegt.




Planungsinstrument — Gestaltungssatzung

Nachbarbebauung

Aufgrund von Abweichungen
von genehmigten Bauantragen,
insbesondere hinsichtlich der
Fassadengestaltung wurde
2019 eine Gestaltungssatzung
: entworfen, die unter anderem
kil & ‘ B\ | festsetzt, dass genehmigte

| : & Fassaden verbindlich sind.
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Abweichende Ausflhrung



Planungsinstrument — Gestaltungssatzung

GESTALTUNGSSATZUNG

Satzung uber besondere Anforderungen an die duRere Gestaltung
baulicher Anlagen, Garten und Einfriedungen des Marktes Irsee

Praambel
Um den typischen Charakter des allgau-schwabischen Klosterdorfes mit seiner
charakteristischen raumlichen Gliederung, seiner Hauslandschaft und seinem
Strallenbild zu erhalten und zu verbessern erlasst der Markt Irsee auf Grund von Art.
79 und 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in Verbindung mit Art. 23 bis
27 der Gemeindeordnung (GO) folgende Satzung:



Planungsinstrument — Gestaltungssatzung

Grundsatzliche Gestaltungsprinzipien fur Einfigung
In den Kontext

« Stadtebauliche Situierung
« Baukorperkonfiguration
« Dachgestaltung

« Fassadengestaltung

* Detailebene

3 Kriterien, besser 4 Kriterien, sollten eingehalten
werden



-_Planungsinstrument — Beispiele fur gute Einfagung







Planungsinstrument — Beispiele fur gute Einflgung







Baukultur geht jeden an!

Flachensparen, Innovative Innen- und Aul3enentwicklung
Fernwarmeversorgung (Ausweisung SO Biogas)
Kunst- und Kulturwerkstatt, Biomarkt

LandLuft A"gau

Baukulturgemeinde-Preis 2016
Wanderausstellung

I Baukunur
‘machen

i & 1 wie du
& § und ich!



Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

Hofmann & Dietz Architektur IiLandschaftsarchitektur | Stadtplanung

Meinrad-Spiel3-Platz 2 | 87660 Irsee
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