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Innenentwicklung – konkret

Planung - Baurechtliche Instrumente - Umsetzung



München, den 28.01.2020 2

Strategische rechtliche 

Leitplanken gelungener nachhaltiger 

Ortsentwicklung 

Referent:

Georg Küttinger, Erster Bürgermeister Markt Thalmässing



AGENDA

- Einleitung und Allgemeines

- Ausgewählte Projektbeispiele der Orts- und  
Innenentwicklung 

a) Innenentwicklung im Zeichen des ISEK und der Städtebauförderung

b) Zielgerichtete Projekte in Gemeindeteilen und in Zusammenarbeit 
mit dem ALE 

c) Wohnbauprojekt „Am Mühlbach“ - Neubau von 15 geförderten 
Wohneinheiten im Rahmen des KommWFP

- Fazit
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Markt Thalmässing
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Städtebauförderung
Revitalisierung „Alte Schule“

Wohnen

Tourismus

Versorgung
Interkommunale Zusammenarbeit

Dorferneuerung

Schul- und Sportzentrum

Internet

StraßenbauFeuerwehr

Senioren

Kläranlagen

Geh- und Radwege
Stärkung Gemeindeteile

Nachhaltigkeit
Baugebiete



Innenentwicklung im Zeichen des ISEK
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Kommunales Förderprogramm
Zeitraum Juli 16 – Jan 20: 
knapp 50 
Einzeltermine mit der 
Sanierungsberatung

9 Bauvorhaben 
abgeschlossen, 
weitere aktuell in der 
Bauphase sowie 
andere konkret in 
Planung
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Eröffnung „Haus des Buches“
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Öffentliche Toilette im Marktplatzbereich

Errichtung einer öffentlichen 
Toilettenanlage mit 
behindertengerechten WC 
sowie Wickeltisch 11



Revitalisierung ehemaliger Kellermarkt

Keine Barrierefreiheit

Investitionsstau

Höhenversatz des Grundstücks 
im Süden

2-seitige Grenzbebauung

……..

Ortsbildprägender Leerstand
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Revitalisierung der „Alten Schule“
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Kommune als „Mittler“
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Rückbau der maroden und 
leerstehenden Bausubtanz, 
anschließend Ersatzneubau



Ausgewählte Projektbeispiele der 
Ortsentwicklung

b) Zielgerichtete Projekte in Gemeindeteilen und in Zusammenarbeit mit dem ALE 

- Nachhaltige Bauleitplanung 
(Nachverdichtung, Lückenschlüsse, innerörtliche Bebauung)

- Dorferneuerungsmaßnahmen

- Kommunales Denkmalkonzept
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Nachhaltige Bauleitplanung im Gemeindeteil Eysölden
(Nachverdichtung, Lückenschlüsse, innerörtliche Bebauung)

1 3

2

1: Erschließung weiterer Bauabschnitte an bestehendes Baugebiet

2: Innerörtlicher Lückenschluss („Kleinbaugebiet“)

3: Mögliche Schaffung und Entwicklung innerörtlicher Potentialflächen nach Rückbau 
der leerstehenden und maroden Bausubstanz
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Innerörtliche Potentialflächen
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Erwerb und Rückbau durch Kommune
Nachhaltige Planung und Umsetzung



Maßnahmen der Dorferneuerung 

Förderung:

- Bestandsgebäude, 
- Ersatz- und Neubauten,
- Ortsplanerisch, kulturhistorisch oder denkmalpflegerisch 

besonders wertvolle Bauwerke,
- Vorbereichs- und Hofräume,
- Förderung von Kleinstunternehmen der Grundversorgung.
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Interkommunale Zusammenarbeit
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Kommunales Denkmalkonzept Eysölden
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Ausgewählte Projektbeispiele der 
Ortsentwicklung

c) Wohnbauprojekt „Am Mühlbach“ –

Neubau von 15 geförderten Wohneinheiten im Rahmen des KommWFP
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Geförderter Wohnraum 
„Am Mühlbach 10“
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3. Fazit
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Innenentwicklung

- Konzeptionelle Grundlagen als Orientierungsrahmen und Handlungsleitfaden 

- Kommunikation als wichtiger Bestandteil

- Strukturierter und zielgerichteter Entwicklungsprozess

- Langfristiger Realisierungshorizont

- Vielzahl an Unterstützungsmöglichkeiten und Fördermittelgebern

- Ganzheitlicher Entwicklungsansatz mit vielen Facetten und Bereichen 
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Unternehmen

Marktrat

Verwaltung

Fördermittelgeber

Bürgerschaft
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Vielen Dank für die 
Aufmerksamkeit!

Weitere Fragen ?
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