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Zeitz - eine Stadt sucht ihre Zukunft @) Vorles

Der Kampf gegen den Leerstand

Einst eine bliihende Residenzstadt, stehen in Zeitz mittlerweile viele Hauser
leer und verfallen. Wieso Hauseigentimer die Sanierung scheuen und was die
Zeitzer tun, um ihre Stadt lebenswerter zu machen.

Zeitz war mal eine blihende Residenzstadt. Das Schloss und viele herrschaftliche
Gebaude zeugen von der stolzen Geschichte. Auch in der Industrialisierung
bekam die Stadt ein groRRes Stlick vom wirtschaftlichen Kuchen ab. Doch das ist
Vergangenheit. Nach der Wende verlor die Stadt im dulersten Stden Sachsen-
Anhalts die Halfte ihrer Einwohner. Heute stehen viele Hauser leer und verfallen
zusehends.

Die Rahnestrale in der Altstadt ist
das beste Beispiel. Viele Gebaude in
der StralRe deuten noch ihre
damalige Pracht an. So das
Geburtshaus des einem
renommierten Zeitzer Architekten
Otto Baensch - dem Erbauer des
Nord-Ostsee-Kanals. Einige Hauser

weiter steht das ehemalige In der RahnestraBe stehen zwei Drittel der
Stadttheater, das spater auch ein Hauser leer.
Kino beherbergte. Bildrechte: MITTELDEUTSCHER RUNDFUNK
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Problemstellungen - § 1a Abs. 2 BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRBnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal}d zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1
Absatz 7 zu berucksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begrindet werden;
dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baulucken und andere
Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen konnen.
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Integrierte Strategie

Integration von Instrumenten
-Bodenordnung

Partizipative Ansatze
-Mobilisierung der Gemeinschaft
-CSR ansassiger Unternehmen

-Planungsrecht
-Forderung
-Steuerliche Anreize

Neue Instrumente

- Bodenfonds

[

Langfristige angelegte Integriertes strategisches Wissenschatillche
Partnerschaft 6ffentlicher pr—
Leerstandsmanagement Prognosen und Analysen

und privater Akteure

-Partnerschaftliche Ansatze

Integration von Handlungsschwerpunkten
- Gewerbeimmobilien
-Wohnimmobilien

-Offentliche Gebdude

- Umfeldaufwertung,
energetische Sanierung

Integration von Férdermoglichkeiten
-Dorferneuerung

-Leader / ELER

-EU Strukturfonds
-Stadtebauférderung

Nach Prof. Dr. Manfred Miosga, Professur flr Stadt- und Regionalentwicklung der Universitat Bayreuth

|:> = stadtebaurechtliche und férderrechtliche Instrumente
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Strategie

I Instrumentenbundel! (Einsatz des gebotenen Mittels zur richtigen Zeit;
Grundsatzbeschluss)
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I Vorrang der Innenentwicklung ernstnehmen (Grundsatzbeschluss)

Einzelinstrumente (baurechtliche)

¥ Kommunales Flachenmanagement, Baullckenkataster

I Ruckkaufsangebote

I Bauleitplanung nur nach Zwischenerwerb oder Zielbindung (Baupflicht)
¥ Vorkaufsrecht nach § 24 BauGB

I Satzungsvorkaufsrecht nach § 25 BauGB

I Aufhebung von Bebauungsplanen

I Anderung von Flachennutzungsplanen

¥ Bestandsuberplanung

J Baugebot



BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN

Merkblatt der Verwaltung fiir Landliche Entwicklung

Forderinitiative ,,Innen statt AuBen®
Informationen fir Kommunen

1. Was wird gefordert?

Modernisierung, Instandsetzung, ggf. Abbruch leerstehen-

der oder vom Leerstand bedrohter Gebaude innerorts und

damit zusammenhangend die Aufwertung von Innerortslagen.

Gefordert werden kdnnen die Ausgaben fiir

» Planung, Konzepte, Beratung, Vitalitatscheck,

* Gebaudeerwerb,

« Gebaudeinstandsetzung/-modernisierung/-umbau,

e Abbruch,

« Wiederbebauung bzw. Gestaltung der freiwerdenden Fla-
chen.

2. Welche Voraussetzungen miissen erfiillt sein?

« Selbstbindung der Gemeinde

Die Gemeinde muss sich mit Beschluss verpflichten, vorran-

gig auf die Innenentwicklung zu setzen. Mégliche Inhalte

des Selbstbindungsbeschl sind z. B.:

- Vorrangige Nutzung von innerdrtlichen Brachflachen und
Gebaudeleerstanden,

- Verzicht auf Neuausweisung von Bauflachen,

- Ricknahme von Bauflachen im Flach stzungsplan.

(Einleitung einer) Dorferneuerung

Die Forderung ist nur im Rahmen einer laufenden bzw. neu-

en Dorferneuerung maglich.

« Antragsteller / Zi dungsempfanger

sind ausschlieBlich bayerische Kommunen.

Ein Konzept / eine Planung

fior die kiinftige Nutzung des Gebaudes bzw. der Flachen,

die bei einem Abbruch frei werden.

Sind MaBnahmen nicht aus einem Dorferneuerungsplan, ei-

nem Gemeindeentwicklungskonzept oder einem ahnlichen

Konzept ableitbar, sind die Zielvorstellungen bzw. beabsich-

tigten Entwicklungen in geeigneter Weise darzulegen.

3. Wie hoch ist die Férderung?

Fir die oben beschriebenen MaBnahmen kénnen die Kommu-
nen einen Férderbonus von 20 Prozentpunkten auf den
aktuellen, individuellen Fordersatz der jeweiligen Kommune
erhalten. Der Fordersatz kann jedoch auf héchstens 80 %
erhoht werden.

Bei Kommunen, die von einer negativen demographischen
Entwicklung besonders betroffen und zudem besonders
finanzschwach sind, kann der Férdersatz um weitere 10 Pro-
zentpunkte, auf bis zu héchstens 90 % angehoben werden.

4. Was ist noch zu beachten?

Der Abbruch von Gebauden, die unter Denkmalschutz stehen,
ist nicht zuwendungsfahig.

5. Forderung von MaBnahmen privater Bauherren

Private Bauherren konnen bei der Modernisierung und der
Instandsetzung leerstehender oder vom Leerstand bedrohter
Gebaude innerhalb des Fordergebiets der jeweiligen Dorfer-
neuerung zu den Hachstsatzen fir PrivatmaBnahmen (geman
Anlage DorfR Nr. 2.11) gefdrdert werden.
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I Ein Grundsatzbeschluss ist Selbstbindungsbeschluss des zustandigen
Beschlussgremiums Gemeinderat, mit dem fur einen bestimmten kommunalen
Politikbereich ein commitment des Gemeinderats bzgl. einer zukinftigen
Handlungsweise hergestellt wird. Die Diskussion muss dann nicht bei jedem
Einzelfall von neuem beginnen.

Grundsatzbeschluss

I Ein Grundsatzbeschluss ist keine Satzung sondern ein einfacher
Gemeinderatsbeschluss.

I Ein Grundsatzbeschluss kann durch anders lautenden Gemeinderatsbeschluss
wieder aufgehoben oder verandert werden.

I Ein Grundsatzbeschluss ist:;

Verlasslichkeitsgrundlage
Gleichbehandlungsgrundlage

Schafft Transparenz

Schafft Effizienz und Beschleunigung



Grundsatzbeschluss

I Wir kennen Grundsatzbeschlisse u.a.
zur Baulandentwicklung
zur Sozialgerechten Bodennutzung
zum Klima
zum Fairtraideinkauf

zur Innenentwicklung

Mit Blick auf die Innenentwicklung ist dabei festzustellen, dass
entsprechende Grundsatzbeschlisse weitestgehend auf
ohnehin bestehende Regelungen abstellen (§ 1a Abs. 2
BauGB)
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Grundsatzbeschluss

I Ein entsprechendes Muster erscheint in unserer Zeitschrift
(Bayerischer Gemeindetag) 1/2020, die fur Sie im Anschluss
an diese Tagung online gestellt wird.
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Danke fur lhre Aufmerksamkeit!



